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1. CZESC OGOLNA | PODSTAWY OPRACOWANIA

1.1. Przedmiot, zakres i cel opracowania (w tym zmiana sposobu uzytkowania)

Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany termomodernizacji oraz zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcego budynku sali gimnastycznej z zapleczem szatniowym
na budynek uzytecznosci publicznej. Gtéwnym celem inwestycji jest przeksztatcenie
obiektu na siedzibe Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej (MGOPS) w Lewinie
Brzeskim wraz z przestrzenig dla programu Senior+.

Inwestor:

Gmina Lewin Brzeski
ul. Rynek 1

49-340 Lewin Brzeski

Ogodiny zakres przedsiewziecia
Inwestycja obejmuje w szczegdlnosci:

Termomodernizacje budynku:

e docieplenie scian zewnetrznych,
e docieplenie stropodachu / dachu,
e rozbidérke i wykonanie nowych docieplonych posadzek na gruncie,

e wymiane stolarki okiennej i drzwiowej na nowg o podwyzszonej izolacyjnosci
cieplnej,

Przebudowe wewnetrzng zwigzang ze zmiang sposobu uzytkowania, obejmujaca:

e nowy uktad funkcjonalny parteru i pietra,
e wydzielenie klatki schodowej zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,

e wydzielenie pomieszczen o szczegodlnych wymaganiach (archiwum, serwerownia,
kottownia),

e utworzenie na parterze strefy programu Senior+ oraz strefy obstugi klientéw
MGOPS,

e utworzenie na pietrze zaplecza administracyjnego MGOPS (biura, archiwum,
serwerownia, socjal, sanitariaty),

Wykonanie nowych oraz przebudowe istniejgcych instalacji wewnetrznych:

e instalacji elektrycznych, oswietleniowych i niskoprgdowych,

e instalacji teletechnicznych (LAN, telefon, kontrola dostepu, SSWIN — zgodnie z
projektami branzowymi),

e instalacji wodociggowych i kanalizacji sanitarnej,



e instalacji centralnego ogrzewania,

e instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepfa i
funkcjg chtodzenia,

Zastosowanie odnawialnych zrédet energii (OZE):

e istniejgce / projektowane zrodto ciepta — kociot gazowy wspomagany pompag ciepta
(wg projektu sanitarnego),

e instalacja fotowoltaiczna (PV) zlokalizowana na dachu budynku,

Dostosowanie budynku do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami:

e odpowiednie szerokosci drzwi i korytarzy,
e eliminacja progow na drogach komunikacyjnych,
e sanitariaty dostosowane,

e zapewnienie bezpiecznych dojs¢ i wejs¢ do budynku.

1.2. Podstawy formalno-prawne, normy i ustalenia planistyczne

Materiaty wyjsciowe do projektowania
¢ Umowa zawarta z Inwestorem,

e Mapa do celow projektowych w skali 1:500 (dziatka nr 733/3),
Inwentaryzacja budowlano-architektoniczna istniejgcego obiektu,
Wytyczne funkcjonalne Inwestora (MGOPS + Senior+),

Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP),
e Obowigzujgce przepisy i normy branzowe.

Podstawowe akty prawne

Projekt opracowano w oparciu o aktualnie obowigzujgce przepisy, w szczegolnosci:

ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. z p6ézn. zm.),

- ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (t.j. z p6zn. zm.),
- ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. z p6zn. zm.),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, z
pOzniejszymi zmianami,



- rozporzgdzenie w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, z
pOzniejszymi zmianami,

obowigzujgce Polskie Normy oraz normy branzowe,

- wytyczne producentow systemow i materiatow

Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP)
Dziatka nr 733/3 potozona jest na terenie oznaczonym w MPZP symbolem 1UP — tereny
ustug publicznych.

Dla terenu 1UP ustala sie m.in.:

1. Przeznaczenie terenu — ustugi publiczne obejmujgce obiekty i urzgdzenia sportowe
dla potrzeb oswiaty gminnej wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, zielenig
i infrastrukturg techniczna.

2. Zasady zabudowy:

e istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie wewnetrznej
i rozbudowie,

e dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku, jezeli nowa funkcja
ma charakter publiczny, ogdlnie dostepny,

e nalezy zachowac istniejgcg linie zabudowy budynku jako obowigzujaca,

e intensywnos$¢ zabudowy In do 55%, min. 40% powierzchni biologicznie
czynne;.

3. Przy remontach, przebudowie i rozbudowie nalezy zachowac istniejacg forme
architektoniczng, w szczegolnosci wysokos¢ budynku i forme dachu.

Projektowana termomodernizacja i zmiana sposobu uzytkowania spetnia powyzsze
ustalenia.

1.3. Lokalizacja obiektu i zagospodarowanie terenu

Otoczenie i lokalizacja

Adres: ul. Mickiewicza 6, 49-340 Lewin Brzeski

Dziatka ewidencyjna nr: nr 733/3, jednostka ewidencyjna 160104_4 Lewin Brzeski —
miasto, obreb 4101 Lewin Brzeski

Wiasciciel / Inwestor: Gmina Lewin Brzeski

Budynek zlokalizowany jest przy ul. Mickiewicza 6 w Lewinie Brzeskim. Od strony
wschodniej posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy Mickiewicza. Jest to
obiekt wolnostojgcy, otoczony zielenig urzagdzong - alejki z kostki betonowej, tawki, zielen
niska i wysoka.



2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
2.1. Dotychczasowa funkcja i konstrukcja budynku

Dotychczasowa funkcja i uktad przestrzenny
Istniejgcy obiekt petni funkcje sali gimnastycznej z zapleczem szatniowo-sanitarnym.
Budynek charakteryzuje sie zwartg, prostg brytg sktadajgca sie z trzech czytelnych czesci:

e czesci potudniowej: jednokondygnacyjnej, mieszczgcej wysokg sale gimnastyczna,
e czesci potnocnej: dwukondygnacyjnej, zawierajgcej zaplecze szatniowo-sanitarne
oraz pomieszczenia pomochnicze,
e czesci wschodniej: parterowej dobudowki z gtdbwnym wejsciem i pomieszczeniami
wejsciowo-komunikacyjnymi.
Obiekt jest niepodpiwniczony (kottownia znajduje sie ok. 0,75 m ponizej poziomu parteru) i
przykryty dachami stromymi — dwuspadowymi i tréjspadowymi.
Uktad funkcjonalny w stanie istniejagcym:
e Parter: sala gimnastyczna, wiatrotap, komunikacja, umywalnie, sanitariaty,
kottownia oraz pomieszczenia pomocnicze.
e Pietro: mniejsza sala gimnastyczna, szatnia, komunikacja, sanitariat i
pomieszczenie pomocnicze.
Dane geometryczne i powierzchniowe (stan istniejacy):
e Powierzchnia zabudowy: ok. 332,0 m?
e Powierzchnia uzytkowa: ok. 347,6 m? (parter: ok. 267,1 m?, pietro: ok. 80,5 m?)
e Kubatura: 2383,22 m?

Rozwiagzania konstrukcyjno-materiatowe
e Fundamenty: tawy fundamentowe w technologii tradycyjne;.

e Sciany no$ne: murowane, z tynkiem cementowo-wapiennym.

e Strop miedzypietrowy: zelbetowy, petny.

e Dach: konstrukcja drewniana (wiezba) kryta dachéwkg zaktadkowa.
e Schody wewnetrzne: zelbetowe, wykonczone lastrykiem.

Wykonczenie wewnetrzne, zewnetrzne i instalacje
e Wykohczenie zewnetrzne: elewacje tynkowane z pionowymi lizenami i gzymsem,
malowane w kolorze jasnoszarym z pomaranczowymi pasami i obramieniami.
Elewacja szczytowa od strony ul. Mickiewicza pozbawiona jest otworéw okiennych
(posiada okragty detal w czesci szczytowej). Elewacje boczne sali gimnastycznej
posiadajg duze okna o podziatach poziomych.

e Wykohczenie wewnetrzne: posadzki z parkietu (sale sportowe), lastryka
(komunikacja, wiatrotap), ptytek ceramicznych (sanitariaty) oraz wykfadziny PCV
(wybrane pomieszczenia). Sciany wykofnczone tynkami wewnetrznymi malowanymi
farbami emulsyjnymi, a w sanitariatach oktadzing z ptytek ceramicznych.

e Stolarka: okienna gtéwnie drewniana w réznych kolorach. Drzwiowa zewnetrzna
drewniana i aluminiowa; wewnetrzna — drzwi ptytowe, miejscami aluminiowe.

¢ |Istniejgce instalacje: budynek jest wyposazony w instalacje wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, elektryczna, przytgcze gazowe z kottownig gazowg oraz
wentylacje grawitacyjna.




2.2. Ocena stanu technicznego oraz dokumentacja fotograficzna

Ocena stanu technicznego i uwarunkowania konserwatorskie

Stan konstrukcyjny budynku ($ciany nosne, strop, wiezba dachowa) oceniono jako
zadowalajgcy — nie stwierdzono istotnych spekan ani zarysowan elementow nosnych, co
umozliwia dalszg bezpieczng eksploatacje obiektu.

Gtoéwne usterki, zuzycie techniczne oraz uwarunkowania kwalifikujgce budynek do
przebudowy i termomodernizacji dotyczg w szczegdlnosci:

Stolarki okiennej oraz geometrii otworéw okiennych

Stolarka okienna w wiekszosci drewniana jest wyeksploatowana i zuzyta technicznie, nie
spetnia aktualnych wymagan izolacyjnosci cieplnej. Istniejgcy ukfad i wymiary otworéw
okiennych nie zapewniajg odpowiedniego doswietlenia Swiattem dziennym pomieszczen w
nowo projektowanej funkcji biurowej i obstugi klientéw.

Stanu i charakteru elewacji

Istniejgce wykonczenie tynkowane $ciany pozostaje — planuje sie jego odnowienie,
naprawe ubytkow, usuniecie zabrudzen i graffiti oraz ponowne malowanie. Zmianie i
renowacji podlegajg natomiast pionowe elementy dekoracyjne - pilastry/lizeny. W stanie
istniejgcym sg one w catosci przystoniete i pogrubione przez wtérng warstwe ocieplenia ze
styropianu oraz tynku. Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi projektuje sie catkowite
usuniecie styropianu wytgcznie z tych elementow dekoracyjnych, w celu odstoniecia,
oczyszczenia i renowacji znajdujgcej sie pod nim historycznych elementéw dekoracyjnych
ceglanych. Dziatanie to ma na celu przywrdcenie pierwotnego, zabytkowego detalu
architektonicznego elewaciji.

Izolacyjnosci cieplnej przegréd zewnetrznych

W zwigzku z nakazem konserwatorskim odstoniecia i zachowania zewnetrznej elewacji
ceglanej, budynek nie posiada wystarczajgcej izolacyjnosci termicznej $cian
zewnetrznych, a jego docieplenie metodg tradycyjng (od zewnatrz) jest niemozliwe.
Sytuacja ta stwarza koniecznos$¢ zastosowania systemowego docieplenia scian
zewnetrznych od strony wewnetrznej.

Dokumentacja fotograficzna
Dokumentacja fotograficzna przedstawiajgca stan techniczny obiektu, w tym w

szczegolnosci stan stolarki okiennej, istniejgcego ocieplenia elewacji oraz detali
architektonicznych, stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.




Zdj.1. Widok od strony potudniowej, od ul. Mickiewicza




Zdj.3. Widok od strony wschodniej, od strony gtdbwnego wejscia

Zdj.4. Widok od strony tylnej

3. PROJEKTOWANA ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
3.1. Nowy program uzytkowo-funkcjonalny

Projekt przewiduje zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku sali gimnastycznej
z zapleczem szatniowym na budynek uzytecznosci publicznej — siedzibe
Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej (MGOPS) wraz z przestrzenig
dedykowang programowi Senior+.

Ukfad funkcjonalny w stanie projektowanym zostat podzielony na dwie wyrazne strefy:
Parter (poziom 0 — strefa obstugi mieszkancéw oraz Senior+):
e Wejscie gtowne z przedsionkiem, hol i komunikacja.

e Sala narad / sala Senior+ wyposazona w mobilng $ciane umozliwiajgcg elastyczny
podziat przestrzeni.

e Biuro podawcze oraz pomieszczenie asystentéw.

e Pomieszczenia Dziatu Swiadczen Spotecznych (w tym gabinet kierownika) oraz
Dziatu Pomocy Spoteczne;.

e Zaplecze sanitarne: tazienka, WC damskie, WC meskie oraz WC dostosowane do
potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami.

¢ Kottownia oraz pomieszczenie gospodarcze.



Pietro (poziom +1 — zaplecze administracyjne MGOPS):

Gabinet Dyrektora Os$rodka oraz sekretariat.

Biura pracownikow: kadry, ksiegowosc / starsza ksiegowa, starszy inspektor ds.
kadr, biura tematyczne.

Gabinety kierownikow: Kierownika Dziatu Pomocy Spotecznej oraz Kierownika
Klubu Seniora.

Pomieszczenia specjalne: archiwum akt oraz serwerownia.

Pomieszczenie socjalne dla pracownikow, sanitariaty (WC damskie, WC meskie)
oraz komunikacja.

3.2. Zestawienie powierzchni i dane gabarytowe (stan projektowany)

Podstawowe dane gabarytowe

Technologia wykonania: tradycyjna murowana

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2

Liczba kondygnacji podziemnych: 0 (obiekt niepodpiwniczony)
Posadowienie: bezposrednie — na istniejgcych tawach fundamentowych

taczna powierzchnia uzytkowa po przebudowie: ok. 463,5 m? (parter: 249,1 m?,
pietro: 214,4 m?)

Doktadne wymiary budynku (dtugosci, szerokoéci, wysokosci, rzedne) przedstawiono w
czesci rysunkowej projektu.

Zestawienie powierzchni uzytkowych

POZIOM 0 (parter)

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
[m?]
0.1 Przedsionek 9,6
0.2 Komunikacja 29,4
0.3 Asystenci 7,1
0.4 Biuro podawcze 6,7
0.5 Sala Narad / Senior+ 79,6
0.6 Komunikacja 17,2
0.7 tazienka 5,0
0.8 WC damskie 2,4
0.9 WC meskie 4.8
0.10 WC dla os6b niepetnosprawnych 8,6
0.11 Kottownia 10,7
0.12 Dziat Swiadczen Spotecznych 25,2
0.13 Kierownik Dziatu Sw. Spotecznych 10,5
0.14 Dziat Pomocy Spoteczne;j 10,0
0.15 Dziat Pomocy Spotecznej 10,0
0.16 Dziat Pomocy Spotecznej 10,0
0.17 Pomieszczenie gospodarcze 2,3

Razem poziom 0: 249,1 m?



POZIOM +1 (pietro)

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia

[m?]
1.1 Komunikacja 8,7
1.2 Komunikacja 38,6
1.3 Dyrektor Osrodka 15,0
1.4 Sekretariat 9,5
1.5 Kadrowa 9,7
1.6 Ksiegowos$¢ / Starsza ksiegowa 9,7
1.7 Starszy inspektor ds. kadr 11,8
1.8 Biuro 16,7
1.9 Serwerownia 3,9
1.10 Akt 10,1
1.11 WC damskie 4.5
1.12 WC meskie 4,9
1.13 Pomieszczenie socjalne 28,6
1.14 Biuro 11,3
1.15 Biuro 10,4
1.16 Kierownik Dziatu Pomocy Spotecznej 10,5
1.17 Kierownik Klubu Seniora 10,5
Razem poziom 214,4 m?
+1:

taczna powierzchnia uzytkowa (poziom 0 + poziom +1): ok. 463,5 m?

3.3. Zmiany konstrukcyjno-materiatlowe i wykonczeniowe

1. Konstrukcja ogdélna
Ukfad nosny budynku w znacznej cze$ci pozostaje bez zmian. Projektuje sie:

Wykonanie stropu gestozebrowego typu RECTOR o grubosci ok. 17 cm nad
obecng salg gimnastyczng, opartego na $cianach murowanych (18 i 24 cm) i
belkach zelbetowych — zgodnie z projektem konstrukcyjnym.
Wykonanie schoddéw Zelbetowych ptytowych trojbiegowych, opartych na scianach
nosnych i tawach fundamentowych.
Wykonanie stupow zelbetowych 24x24 cm z betonu C20/25, zbrojonych stalg
A-I1IN.
Wykonanie nadprozy prefabrykowanych typu L19 w $cianach nosnych oraz
nadprozy ceramicznych P115 w $cianach dziatowych.
W miejscu rozbieranej istniejgcej klatki schodowej — wykonanie stropu zelbetowego
monolitycznego o gr. ok. 16 cm i nowych warstw podtogowych.
Zachowanie gtéwnych elementow konstrukciji istniejgcej przy jednoczesnym
wykonaniu lokalnych przemurowan, wzmocnien oraz przebi¢ w scianach i stropach
zwigzanych z:

- wykonaniem nowych, poszerzeniem lub zamurowaniem istniejgcych otworow

okiennych i drzwiowych,
- prowadzeniem nowych instalacji wewnetrznych,

- adaptacjg uktadu funkcjonalnego do potrzeb MGOPS i Senior+.

2. Sciany zewnetrzne i elewacja

Sciany nosne: istniejgce $ciany zewnetrzne murowane pozostajg.
Docieplenie i elewacje:



- Istniejgcy tynk na ptaskich powierzchniach $cian zostaje odnowiony,
uzupetniony, usuniete zostang zabrudzenia oraz graffiti, a cato$¢ zostanie
ponownie pomalowana w systemie ETICS z tynkiem cienkowarstwowym
(kolorystyka uzgodniona z Inwestorem).

- Ze wzgledu na wytyczne konserwatorskie usuniete zostanie wtorne
ocieplenie ze styropianu przystaniajgce elementy dekoracyjne
(pilastry/lizeny), w celu odstoniecia, oczyszczenia i renowacji znajdujgcej sie
pod nim historycznej substancji ceglane;j.

- Zewnetrzne docieplenie scian zostanie wykonane w grubos$ci zapewniajgcej
osiggniecie wspotczynnika U < 0,20 W/m2K (uzupetnione o izolacje od
wewnatrz w strefach wymaganych konserwatorsko).

3. Sciany wewnetrzne
Czesc¢ istniejgcych scian dziatowych ulega rozbidrce. W ich miejsce projektuje sie nowe
Sciany:

e Mmurowane,

e W systemie suchej zabudowy (konstrukcja stalowa + ptyty g-k z wypetnieniem z
wetny).

o Sciany wydzielen pozarowych (klatka schodowa, kottownia, archiwum,
serwerownia) projektuje sie w klasach odpornosci ogniowej wymaganych przez
projekt ppoz.

4. Stropodach / dach
e Konstrukcja wiezby dachowej pozostaje zasadniczo bez zmian.

e Projektuje sie docieplenie dachu/stropodachu do wspotczynnika U < 0,15 W/m2K.

e Wykonane zostang nowe obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe (systemowe z
blachy powlekanej) oraz nastgpi poprawa systemu odwodnienia.

e Dach zostanie przygotowany do montazu instalacji fotowoltaicznej (PV).

5. Posadzki na gruncie
Istniejgce posadzki na gruncie w zakresie przebudowy podlegajg rozbiorce. Projektuje sie
nowe posadzki o strukturze warstwowej:

e podktad betonowy,

izolacja przeciwwilgociowa,

izolacja termiczna,

jastrych,

warstwa wykonczeniowa (gres, wyktadzina, panele — zaleznie od funkcji
pomieszczenia).

6. Stolarka okienna i drzwiowa
o Stolarka okienna: wymiana istniejgcej stolarki oraz wykonanie nowych otworéw i
poszerzenie wybranych otworow okiennych. Projektuje sie okna o wspotczynniku
przenikania ciepta U < 0,90 W/m?K.

e Stolarka drzwiowa zewnetrzna: wymiana na nowg o wspotczynniku U < 1,30 - 1,40
W/m3K.

e W pomieszczeniach wymagajgcych odpornosci ogniowej zastosowana zostanie
stolarka o odpowiednich klasach El oraz elementy kontroli dostepu.

e Parapety zewnetrzne: z blachy powlekanej / aluminium, wykonane ze spadkiem na
zewnatrz i odprowadzeniem wody poza lico elewaciji.




7. Schody i komunikacja

Schody zewnetrzne do kottowni: przewiduje sie oczyszczenie, naprawe ubytkow,
utozenie izolacji przeciwwilgociowej oraz wykonczenie ptytkami gresowymi
antyposlizgowymi. Schody zostang wyposazone w balustrady i porecze, a mury
oporowe zostang oczyszczone, uzupetnione i pomalowane.

Klatka schodowa wewnetrzna: projektuje sie wewnetrzng klatke schodowg
trojbiegowg w konstrukcji zelbetowej. Biegi i spoczniki zostang wykonczone
ptytkami gresowymi antyposlizgowymi oraz wyposazone w balustrady i porecze.
Klatka zostanie wydzielona pozarowo (Sciany El, drzwi EI z samozamykaczami,
zachowany wtasciwy kierunek otwierania).

4. ZAKRES TERMOMODERNIZACJI | PARAMETRY CIEPLNE

4.1. Planowane roboty termomodernizacyjne (izolacja, wykonczenie zewnetrzne)

W ramach planowanych robét termomodernizacyjnych oraz wykonczenia zewnetrznego
projektuje sie:

Docieplenie scian zewnetrznych: wykonanie izolacji termicznej scian zewnetrznych
w systemie ETICS z wykonczeniem tynkiem cienkowarstwowym (kolorystyka
uzgodniona z Inwestorem). Zmianie ulega rowniez wykonczenie elementow
dekoracyjnych (pilastry/lizeny), z ktérych — zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi
na osiach 1-2 — usuwa sie wtérne ocieplenie ze styropianu w celu odstoniecia i
renowacji cegty, przy jednoczesnym zastosowaniu izolacji od wewnagtrz w strefach
tego wymagajgcych.

Docieplenie dachu / stropodachu oraz posadzek: wykonanie docieplenia konstrukc;ji
dachu/stropodachu oraz wykonanie nowych warstwy izolacji termicznej na gruncie.
Wymiana stolarki: wymiana istniejgcej stolarki okiennej oraz drzwiowej zewnetrznej
na nowg o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci cieplnej.

Obrdébki blacharskie i odwodnienie: wykonanie nowych systemowych obrébek
blacharskich, rynien oraz rur spustowych z blachy powlekanej, dostosowanych
kolorystycznie do elewaciji.

Parapety zewnetrzne: montaz parapetéw zewnetrznych z blachy powlekanej lub
aluminium, wykonanych ze spadkiem na zewnatrz i z zapewnionym
odprowadzeniem wody poza lico elewaciji.

4.2. Analiza wlasciwosci cieplnych i fizyko-budowlanych przegréd zewnetrznych

Po wykonaniu petnego zakresu prac termomodernizacyjnych projektuje sie nastepujgce
maksymalne wartosci wspotczynnika przenikania ciepta $U$ dla poszczegolnych przegrod
zewnetrznych:

Sciany zewnetrzne: U < 0,20 W/m?K
Dach / stropodach: U < 0,15 W/m?K
Podtoga na gruncie: U < 0,30 W/m?K
Stolarka okienna: U < 0,90 W/m2K

Drzwi zewnetrzne: U < 1,30 — 1,40 W/m?K

Projektowane parametry sg w petni zgodne z aktualnie obowigzujgcymi wymaganiami
Warunkéw Technicznych (WT) w zakresie ochrony cieplnej budynku oraz oszczednosci
energii.



5. BEZPIECZENSTWO POZAROWE | WARUNKI BHP

5.1. Dane podstawowe i klasyfikacja pozarowa obiektu
Rodzaj obiektu i funkcja: budynek uzytecznosci publicznej — Miejsko-Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej (MGOPS) z czescig programu Senior+.
Lokalizacja: ul. Mickiewicza 6, 49-340 Lewin Brzeski, dziatka nr 733/3 (teren 1TUP — ustugi
publiczne).
Liczba kondygnaciji: 2 nadziemne (parter + pietro), brak podpiwniczenia (0 kondygnacji
podziemnych).
Wysokosé budynku: h < 12 m — budynek niski (N) wedtug Warunkéw Technicznych.
Powierzchnia uzytkowa (objeta opracowaniem): ok. 464,2 m? (parter: 248,7 m?, pietro:
215,5 m?).
Kategoria zagrozenia ludzi: ZL Il (budynek uzytecznosci publicznej,
biurowo-administracyjny z funkcjg obstugi ludnosci oraz programem Senior+).
Strefy pozarowe: zaklada sie jedng strefe pozarowg ZL Il o powierzchni ok. 464,2 m?,
obejmujaca parter oraz pietro. Pomieszczenia o podwyzszonym ryzyku (kottownia
gazowa, archiwum, serwerownia) sg wydzielone pozarowo w ramach tej strefy.
Zagrozenie wybuchem: brak pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref Ex (brak
procesow technologicznych i magazynowania substancji wybuchowych w kottowni i
serwerowni).
Gestos¢ obcigzenia ogniowego: przyjmuje sie Q < 500 MJ/m? (brak funkcji
magazynowych o wysokiej gestosci obcigzenia ogniowego oraz brak procesow
produkcyjnych).
Szacunkowa liczba uzytkownikéw jednoczesnie:

- Pracownicy MGOPS: ok. 15-20 osab,

- Interesanci i uczestnicy programu Senior+: ok. 30—40 osob.

5.2. Klasa odpornosci pozarowej budynku i wymagania dla elementéw konstrukcji
Zgodnie z § 212 WT dla budynku niskiego w kategorii ZL IIl wymagana klasa odpornosci
pozarowej wynosi ,C”, przy czym z uwzglednieniem § 212 ust. 3 (budynek
2-kondygnacyjny, niski) dopuszcza sie jej obnizenie. Dla obiektu przyjmuje sie klase
odpornosci pozarowej ,D”.
Wymagania dla elementow konstrukcyjnych wedtug § 216 WT dla klasy ,D”:

e Gidwna konstrukcja nosna: R 30

e Stropy: REI 30

« Sciany zewnetrzne: El 30

e Konstrukcja dachu: — brak wymagan klasy odpornosci ogniowe;j

 Sciany wewnetrzne (poza wydzieleniami pozarowymi): — brak wymagan

e Przekrycie dachu: — brak wymagan klasy, przy zachowaniu wymogow

nierozprzestrzeniania ognia (NRO) zgodnie z WT.

5.3. Podzial na strefy i wydzielenia pozarowe
W ramach strefy ZL Il przewiduje sie nastepujgce wydzielenia pozarowe:

o Klatka schodowa: wydzielona scianami o klasie El 30—EI 60 (w zaleznosci od
przyjetych rozwigzan i uzgodnien) oraz drzwiami El 30 z samozamykaczami,
otwieranymi w kierunku ewakuaciji.

o Kottownia gazowa (> 30 kW): Sciany i strop o klasie min. El 60 / REI 60 (zgodnie z §

220 WT), drzwi min. El 30 z samozamykaczem. Przejscia instalacyjne uszczelnione
systemowymi przepustami/masami ogniochronnymi o odpowiedniej klasie.




e Archiwum: Sciany i strop o zalecanej klasie El 60 / REI 60, drzwi min. El 30 z
samozamykaczem.

e Serwerownia: sciany i strop o klasie min. El 60 / REI 60, drzwi min. EI 30 z
samozamykaczem. PrzejScia kablowe uszczelnione systemami ogniochronnymi o
klasie nie nizszej niz przegroda.

5.4. Drogi i warunki ewakuacji
Kierunki i wyjscia ewakuacyjne:

- Parter: co najmniej 2 kierunki ewakuacji (poprzez wejscie gtéwne oraz dodatkowe
wyjscie z czesci sali narad / Senior+ lub inne wyj$cie ewakuacyjne na zewnatrz).
taczna liczba wyj$¢ na poziom terenu wynosi min. 2.

- Pietro: ewakuacja odbywa sie do wydzielonej klatki schodowej i dalej do wyjsé na
poziomie parteru (1 kierunek, zgodny z przepisami dla budynku niskiego ZL llI).
Szerokosci drog i wyjs¢:
- Korytarze: szerokos¢ w swietle min. 1,20 m.

- Schody: szerokos¢ biegu min. 1,20 m w Swietle, balustrady i porecze obustronne o
wysokosci min. 1,1 m (dostosowane do 0os6b z ograniczong mobilnoscig).

- Drzwi na drogach ewakuacyjnych: szerokos¢ w swietle min. 0,9 m (drzwi wyjs¢
gtébwnych oraz z sali Senior+: min. 1,20 m w Swietle), otwierane w kierunku
ewakuaciji.

Dtugosci dojsé ewakuacyjnych: do 30 m (dla budynku niskiego ZL Il bez urzgdzen
samoczynnego wykrywania pozaru). Uktad funkcjonalny zapewnia nieprzekroczenie tej
wartosci.

Oswietlenie i oznakowanie: projektuje sie oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne na
drogach komunikacji ogoélnej, klatce schodowej, w sali narad / Senior+ oraz przy
wyjsciach na zewnatrz. Oznakowanie drog i sprzetu wykonane zgodnie z Polskimi
Normami.

5.5. Wymagania dotyczace wykonczenia wnetrz (reakcja na ogien)
e Elementy wykonczenia wnetrz na drogach ewakuacyjnych muszg by¢
nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO).
¢ Niedopuszczalne jest stosowanie materiatéw fatwo zapalnych, ktérych produkty
rozktadu sg silnie toksyczne lub intensywnie dymigce (szczegdlnie na Scianach i
sufitach w korytarzach, na klatce schodowej i przy wyjsciach ewakuacyjnych).

e Posadzki na drogach ewakuacyjnych: co najmniej trudno zapalne, o wiasciwosciach
antyposlizgowych.

e Oktadziny scian i sufitbw w pomieszczeniach ZL llI: klasy reakcji na ogien zgodne z
WT.

5.6. Wyposazenie w urzadzenia i instalacje przeciwpozarowe oraz sprzet gasniczy
e Giéwny przeciwpozarowy wytgcznik prgdu: usytuowany w poblizu gtdbwnego wejscia
lub w innym uzgodnionym miejscu, odcinajgcy zasilanie obwodow z wyjgtkiem
instalacji funkcjonujgcych podczas pozaru (np. oswietlenie ewakuacyjne).

e Instalacja hydrantowa wewnetrzna: wyposazenie w hydranty HP 25 z wezem
potsztywnym o dtugosci 30 m, pokrywajgce swoim zasiegiem catg powierzchnie
budynku.

¢ Instalacja odgromowa: budynek nalezy wyposazy¢ lub utrzyma¢ w sprawng
instalacje odgromowg (uwzgledniajgc przebieg zwodow, przewoddéw i uziomow przy
pracach na dachu/elewaciji).




e Systemy alarmowe / SSP / DSO: brak obligatoryjnego wymogu stosowania
Dzwiekowego Systemu Ostrzegawczego (DSO) oraz Systemu Sygnalizacji Pozaru
(SSP) — decyzja o montazu SSP lezy po stronie Inwestora.

e Podreczny sprzet gasniczy: min. 1 jednostka (gasnica 2 kg / 3 dm®) na 100 m? (co
daje co najmniej 5 jednostek na ok. 464,2 m?, dobranych do grup pozaréw A, B, C,
m.in. gasnice proszkowe oraz sniegowe CO, przy serwerowni). Dlugos¢ dojscia do
gasnicy < 30 m. Lokalizacja: przy wyjsciach, w korytarzach, przy klatce schodowej
oraz w poblizu kottowni, serwerowni i pomieszczen technicznych.

5.7. Zaopatrzenie w wode, dojazd pozarowy i certyfikacja
e Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia: z istniejgcej sieci wodociggowej
w ul. Mickiewicza i przylegtym uktadzie ulicznym (poprzez hydranty zewnetrzne).

e Dojazd pozarowy: zapewniony od strony ul. Mickiewicza (droga publiczna).
Parametry drogi (szerokos¢, nosnosé, promienie tukdw) zgodne z przepisami.

o Certyfikacja wyroboéw: wyroby i urzgdzenia majgce znaczenie dla bezpieczenstwa
pozarowego muszg posiada¢ deklaracje wiasciwosci uzytkowych, oznakowanie CE
lub znak B oraz wiasciwe klasyfikacje ogniowe.

e Szczegoétowa charakterystyka pozarowa z obliczeniami i doborem urzgdzen stanowi
odrebne opracowanie branzowe uzgodnione z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych.

6. UWAGI KONCOWE | ZALECENIA WYKONAWCZE

e Zasady prowadzenia robot: Wszystkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie
z dokumentacjg projektowg wszystkich branz, obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego, Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlane;j.

¢ Integralnos¢ dokumentaciji: Niniejszy opis techniczny nalezy rozpatrywac tacznie z
czescig rysunkowg oraz projektami branzowymi, ktore stanowig jego integralng
czesc.

e Zmiany materiatowe: Ewentualne zmiany rozwigzan materiatowych i
technologicznych sg dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem zachowania
parametrow techniczno-uzytkowych nie gorszych niz projektowane, po
wczesniejszym uzyskaniu zgody projektanta oraz Inwestora.

e Wymogi formalno-prawne i bezpieczenstwo: Na kazdym etapie realizacji robot
budowlanych nalezy bezwzglednie przestrzegac przepisow bezpieczenstwa i
higieny pracy (BHP), przepiséw ochrony przeciwpozarowej oraz zasad i przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska.
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA (BIOZ) -
CZESC OPISOWA

Dane obiektu budowlanego:

Nazwa zamierzenia: PROJEKT TERMOMODERNIZACJI ORAZ ZMIANY SPOSOBU

UZYTKOWANIA ISTNIEJACEGO BUDYNKU SALI GIMNASTYCZNEJ Z ZAPLECZEM
SZATNIOWYM NA BUDYNEK UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ, PELNIACY FUNKCJE
MIEJSKO-GMINNEGO OSRODKA POMOCY SPOYECZNEJ W LEWINIE BRZESKIM

(MGOPS) WRAZ Z PRZESTRZENIA DLA PROGRAMU SENIOR+

Lokalizacja: ul. Mickiewicza 6, 49-340 Lewin Brzeski, dz. nr 733/3, obreb 4101 Lewin
Brzeski, jedn. ewid. 160104 _4 Lewin Brzeski - miasto

Obiekt: BUDYNEK UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

Kategoria obiektu: XI — budynki stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej

1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnosé¢ realizacji
poszczegolnych obiektow

Planowane prace obejmujg nastepujacy zakres i kolejnosc¢ realizaciji:

1. Roboty przygotowawcze i rozbiorkowe.

2. Prace zwigzane z konstrukcjg, wzmocnieniami, termomodernizacjg, posadzkami.
3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (zewnetrznej, wewnetrznej oraz
przeciwpozarowej).

4. Wykonczenia wewnetrzne i wyposazenie state.

5. Prace zwigzane z instalacjami sanitarnymi (wodociggowo-kanalizacyjnymi, c.o.,
wentylacjg, kottownig).

6. Prace zwigzane z instalacjami elektrycznymi, teletechnicznymi i odgromowymi.
7. Prace zwigzane z instalacjg fotowoltaiczng (PV).

8. Prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu, zielenig oraz nawierzchniami

przylegtymi.
2. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych

o Nie dotyczy.

3. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Dziatka objeta budowa.

Tymczasowe magazyny materiatbw budowlanych usytuowane na zapleczu budowy.
Trasy kablowe i instalacyjne musza przebiegac bezkolizyjnie z instalacjami sanitarnymi i
wentylacyjnymi, zachowujgc bezwzgledny odstep min. 30 cm od instalacji silnoprgdowych
(230/400V) dla okablowania teletechnicznego (SAP, LAN).

Zagrozenie porazeniem prgdem przy wykonywaniu przetgczenh zasilania ze ztgcza
kablowego nN 0,4kV oraz podczas montazu i uruchamiania magazynu energii 11 kWh
oraz urzadzen PV.



4. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem
do realizacji robét szczegélnie niebezpiecznych

Szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa i higieny pracy dla pracownikéw zatrudnionych na
stanowiskach robotniczych przeprowadza sie jako:

° Szkolenie wstepne,
° Szkolenie okresowe.

Szkolenia te przeprowadzane sg w oparciu o programy poszczegolnych rodzajow
szkolenia.

o Instruktaz ogdlny (szkolenie wstepne ogdlne): przechodzg wszyscy nowo
zatrudniani pracownicy przed dopuszczeniem do wykonywania pracy. Obejmuje ono
zapoznanie pracownikow z podstawowymi przepisami BHP zawartymi w Kodeksie pracy,
w uktadach zbiorowych pracy i regulaminach pracy, zasadami BHP obowigzujgcymi w
danym zakfadzie pracy oraz zasadami udzielania pierwszej pomocy.

o Instruktaz stanowiskowy (szkolenie wstepne na stanowisku pracy): powinien
zapoznac pracownikow z zagrozeniami wystepujgcymi na okreslonym stanowisku pracy,
sposobami ochrony przed zagrozeniami oraz metodami bezpiecznego wykonywania pracy
na tym stanowisku.

Pracownicy przed przystgpieniem do pracy powinni by¢ zapoznani z ryzykiem zawodowym
wigzgcym sie z pracg na danym stanowisku. Fakt odbycia przez pracownika szkolenia
wstepnego ogolnego, szkolenia wstepnego na stanowisku pracy oraz zapoznania z
ryzykiem zawodowym powinien by¢ potwierdzony przez pracownika na pi$mie oraz
odnotowany w jego aktach osobowych. Szkolenia wstepne podstawowe w zakresie BHP
powinny by¢ przeprowadzone w okresie nie dtuzszym niz 6 miesiecy od rozpoczecia pracy
na okreslonym stanowisku.

Szkolenia okresowe w zakresie BHP dla pracownikéw na stanowiskach robotniczych
przeprowadza sie w formie instruktazu:

o nie rzadziej niz raz na 3 lata,
o nie rzadziej niz raz w roku — na stanowiskach pracy, na ktérych wystepujg
szczegolne zagrozenia dla zdrowia lub zycia oraz zagrozenia wypadkowe.

Pracownicy zatrudnieni na stanowiskach operatorow zurawi, maszyn budowlanych i
innych maszyn o napedzie silnikowym powinni posiada¢ wymagane kwalifikacje (wymaog
ten nie dotyczy betoniarek z silnikami elektrycznymi jednofazowymi oraz silnikami
trojfazowymi o mocy do 1 kW).

Na placu budowy powinny by¢ udostepnione pracownikom do statego korzystania
aktualne instrukcje BHP dotyczace:

o wykonywania prac zwigzanych z zagrozeniami wypadkowymi lub zagrozeniami
zdrowia pracownikow,

o obstugi maszyn i innych urzgdzen technicznych,

o postepowania z materiatami szkodliwymi dla zdrowia i niebezpiecznymi,

o udzielania pierwszej pomocy.

Instrukcje te powinny okreslaé¢ czynnosci do wykonania przed rozpoczeciem danej pracy,
zasady i sposoby jej bezpiecznego wykonywania, czynnosci po jej zakonczeniu oraz



zasady postepowania w sytuacjach awaryjnych stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia. Nie wolno dopusci¢ pracownika do pracy, do ktorej wykonywania nie posiada
wymaganych kwalifikacji lub potrzebnych umiejetnosci, a takze dostatecznej znajomosci
przepisoéw oraz zasad BHP.

Bezposredni nadzoér nad bezpieczenstwem i higieng pracy na stanowiskach pracy
sprawujg odpowiednio kierownik budowy (kierownik robét) oraz mistrz budowlany,
stosownie do zakresu obowigzkéw. Nieprzestrzeganie przepisow BHP na placu budowy
prowadzi do powstania bezposrednich zagrozen dla zycia lub zdrowia pracownikow.

5. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwu
wynikajgcemu z wykonania robét budowlanych

Przyczyny powstawania wypadkoéw przy pracy:

o Organizacyjne: niewtasciwa ogolna organizacja pracy, nieprawidtowy podziat pracy
lub rozplanowanie zadan, niewfasciwe polecenia przetozonych, brak nadzoru, brak
instrukcji postugiwania sie czynnikiem materialnym, tolerowanie przez nadzér odstepstw
od zasad bezpieczenstwa pracy, brak lub niewtasciwe przeszkolenie w zakresie
bezpieczenstwa pracy i ergonomii, dopuszczenie do pracy cztowieka z
przeciwwskazaniami lub bez badan lekarskich, niewtasciwa organizacja stanowiska pracy,
niewtasciwe usytuowanie urzgdzen na stanowiskach pracy, nieodpowiednie przejscia i
dojscia, brak srodkéw ochrony indywidualnej lub niewtasciwy ich dobor.

o Techniczne: niewfasciwy stan czynnika materialnego, wady konstrukcyjne czynnika
materialnego bedace zrédtem zagrozenia, niewtasciwa statecznosc¢ czynnika
materialnego, brak lub niewtasciwe urzgdzenia zabezpieczajgce, brak srodkéw ochrony
zbiorowej lub niewtasciwy ich dobdr, brak lub niewtasciwa sygnalizacja zagrozen,
niedostosowanie czynnika materialnego do transportu, konserwacji lub napraw.

Obowiazki osoby kierujacej pracownikami:

o organizowac stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami BHP,

o dbac o sprawnos¢ srodkdw ochrony indywidualnej oraz ich stosowanie zgodnie z
przeznaczeniem,

o organizowac, przygotowywac i prowadzic¢ prace, uwzgledniajgc zabezpieczenie

pracownikow przed wypadkami przy pracy, chorobami zawodowymi i innymi chorobami
wigzgcymi sie z warunkami srodowiska pracy,

. dbac o bezpieczny i higieniczny stan pomieszczen pracy i wyposazenia
technicznego, a takze o sprawnos¢ srodkdw ochrony zbiorowej i ich stosowanie zgodnie z
przeznaczeniem.

Na podstawie oceny ryzyka zawodowego, wykazu prac szczegolnie niebezpiecznych,
podstawowych wymagan BHP, wykazu prac wykonywanych przez co najmniej dwie osoby
oraz wykazu prac wymagajgcych szczegoélnej sprawnosci psychofizycznej, kierownik
budowy powinien podjg¢ srodki profilaktyczne majgce na celu:

o zapewnienie organizacji pracy i stanowisk pracy w sposob zabezpieczajgcy
pracownikoéw przed zagrozeniami wypadkowymi oraz oddziatywaniem czynnikow
szkodliwych i ucigzliwych,

o zapewnienie likwidacji zagrozen dla zdrowia i zycia pracownikow gtownie przez
stosowanie technologii, materiatow i substancji niepowodujgcych takich zagrozen.



W razie stwierdzenia bezposredniego zagrozenia dla zycia lub zdrowia pracownikow
osoba kierujgca pracownikami obowigzana jest do niezwtocznego wstrzymania prac i
podjecia dziatan w celu usuniecia tego zagrozenia.

Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni by¢ wyposazeni w srodki ochrony
indywidualnej oraz odziez i obuwie robocze, zgodnie z tabelg norm przydziatu opracowang
przez pracodawce. Srodki ochrony indywidualnej powinny zapewniaé wystarczajgca
ochrone przed wystepujgcymi zagrozeniami (np. upadek z wysokosci, uszkodzenie gtowy,
twarzy, wzroku, stuchu). Kierownik budowy obowigzany jest informowac pracownikéw o
sposobach postugiwania sie tymi Srodkami.

Wymagane srodki ochrony indywidualnej:

e Pomaranczowe odblaskowe kamizelki ostrzegawcze — przy wszystkich
rodzajach prac,

Kaski ochronne — przy wszystkich rodzajach prac,

Rekawice ochronne — przy wszystkich rodzajach prac,

Maski ochronne — przy robotach pylgcych,

Nauszniki lub korki — przy pracach w hatasie > 85 dB,

Nakolanniki — przy pracach w pozycji kleczace;.

6. Sposoby przechowywania i przemieszczania materiatéw, wyrobéw, substancji
oraz preparatéw niebezpiecznych na terenie budowy

o Materiaty niebezpieczne nalezy sktadowac i transportowa¢ w szczelnych i

zamknietych pojemnikach, zgodnie z instrukcjg producenta.

e Moduly fotowoltaiczne (415 Wp) oraz magazyn energii (11 kWh) nalezy magazynowaé
w suchym, zamknietym pomieszczeniu, zabezpieczonym przed wilgocig i
uszkodzeniami mechanicznymi.

e Kable i przewody bezhalogenowe uniepalnione (np. N2XHJ, HTKSH, YnTKSYekw)
przechowywac na fabrycznych bebnach/zwojach, chronigc przed bezposrednim
dziataniem promieni UV i zagieciami przekraczajgcymi promienie dopuszczalne przez
producenta.

7. Miejsca przechowywania dokumentacji budowy

o Dokumentacja budowy oraz dokumenty niezbedne do prawidtowej eksploataciji
maszyn i innych urzgdzen technicznych nalezy przechowywac w Biurze Kierownika

Budowy.
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8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU
1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, ZAKRES CALEGO ZAMIERZENIA

1.1 Opis planowanego budynku oraz infrastruktury towarzyszacej

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest termomodernizacja oraz zmiana sposobu
uzytkowania istniejgcego budynku Sali Gimnastycznej z zapleczem szatniowym na budynek
uzytecznosci publicznej — Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (MGOPS) z
przestrzenig dedykowang dla programu Senior+. Obiekt zlokalizowany jest przy ul. Mickiewicza
6 w Lewinie Brzeskim (dz. nr 733/3, obreb Lewin Brzeski, gmina Lewin Brzeski).

Projekt obejmuje kompleksowe wykonanie wewnetrznych i zewnetrznych instalacji sanitarnych,
elektrycznych, teletechnicznych oraz prac budowlano-wykonczeniowych dla adaptowanego
obiektu. W zakresie infrastruktury towarzyszacej bezposrednio przy budynku oraz na jego
dachu przewiduje sie montaz dachowej mikroinstalacji fotowoltaicznej na systemowej
konstrukcji wsporczej, posadowienie zewnetrznych agregatow uktadu chtodniczego i
klimatyzacji (jednostki JZ1-JZ4), montaz zewnetrznych kamer monitoringu wizyjnego CCTV IP
na elewacji oraz wykonanie nowej infrastruktury komunikacyjnej i postojowe;j.

1.2 Zakres projektowanych sieci, przytagczy zewnetrznych oraz instalacji na terenie dziatki
Zakres robot instalacyjnych i przytgczeniowych na terenie dziatki obejmuije:

¢ Instalacje elektroenergetyczng i zasilanie (WLZ): Prowadzenie kablowej linii zasilajgcej
nN ze ztgcza kablowego zlokalizowanego przy elewacji poprzez zewnetrzng skrzynke
ztgczowo-pomiarowg ze zintegrowanym Przeciwpozarowym Wytgcznikiem Pradu
(ZKP.POZ) do Gtéwnej Rozdzielnicy (RG) w pomieszczeniu 0.6. Zasilanie wykonane
kablami YAKXS 4x120 mm? oraz N2XHJ 5x70 mm? (o odpornosci ogniowej).

¢ Instalacje fotowoltaiczng (OZE): Montaz dachowego zestawu 24 szt. modutéw
fotowoltaicznych (monokrystalicznych o mocy 415 Wp kazdy, tgczna moc 11,62 kWp
wyposazonych w optymalizatory mocy z funkcjg szybkiego wytgczenia ppoz.,
potgczonych z inwerterem hybrydowym 10 kW oraz magazynem energii 0 pojemnosci 11
kWh zlokalizowanym w pomieszczeniu kottowni.

e Instalacje ochrony odgromowej i uziemienia: Wykonanie zewnetrznej instalacji
odgromowej (zwody poziome FeZn ® 8 mm w postaci siatki na dachu, iglice odgromowe,
wykorzystanie elementdéw konstrukcyjnych budynku jako przewoddéw odprowadzajgcych)
oraz uziomu otokowego z tasmy stalowej ocynkowanej FeZn 30x4 mm utozonego w
ziemi na gtebokosci min. 0,7 m w odlegtosci 1,0 m od obrysu budynku (wymagana
rezystancja uziomu R < 5Q).

o Instalacje teletechniczne i niskoprgdowe zewnetrzne: Doprowadzenie linii
teletechnicznych do zewnetrznych kamer IP PoE monitoringu wizyjnego CCTV, punktéw
kontroli dostepu (KD) przy wejsciach oraz zasilania i sterowania oswietleniem
zewnetrznym.

o Instalacje kanalizacji sciekowej i odprowadzenia skroplin: Przytgczenie grawitacyjnych
pionodw kanalizacyjnych do istniejgcej sieci oraz odprowadzenie skroplin z centrali
wentylacyjnej oraz agregatow klimatyzacji poprzez syfony podtynkowe z blokada
zapachowa.

1.3 Zakres prac zwigzanych z zagospodarowaniem i utwardzeniem terenu

Prace zewnetrzne na terenie dziatki obejmuja:



e Przebudowe i profilowanie ciggow pieszych oraz dojs¢ do budynku z bezprogowym
wykonczeniem z prefabrykowanej kostki betonowe.

e Wykonanie wewnetrznych drég dojazdowych oraz placu manewrowego z trwatych ptyt
azurowych zapewniajgcych odpowiednig przepuszczalnos¢ wod opadowych.

e Urzadzenie i wyznaczenie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym
wydzielenie dedykowanego miejsca dla 0oséb niepetnosprawnych z nawierzchnig z kostki
betonowej pomalowang powtokg cienkowarstwowg w kolorze niebieskim, oznaczeniem
symbolem koperty oraz oznakowaniem pionowym.

e Petne uporzadkowanie i odtworzenie terenu po zakonczeniu robot ziemnych i
instalacyjnych, w tym wykonczenie rzednych terenu wokét budynku i odtworzenie
trawnikow na powierzchni biologicznie czynne;j.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU

2.1 Opis aktualnego stanu i sposobu uzytkowania dziatki inwestycyjnej

Dziatka inwestycyjna nr 733/3 (obreb Lewin Brzeski) przy ul. Mickiewicza 6 stanowi teren
zabudowany istniejgcym obiektem kubaturowym, w ktérym dotychczas funkcjonowata sala
gimnastyczna wraz z zapleczem szatniowym. Teren potozony jest w strefie zabudowy ustug
publicznych (UP), w bezposrednim sgsiedztwie drogi publicznej lokalnej (KDL — ul.
Mickiewicza). Aktualny stan terenu jest w petni urzgdzony, wyposazony w podstawowg
infrastrukture techniczng i umozliwia bezproblemowe przystgpienie do prac przebudowy,
termomodernizacji oraz wykonania wykopow liniowych pod instalacje uziomu otokowego i
okablowania.

2.2 Informacja o braku obiektéw budowlanych przeznaczonych do rozbiérki

W granicach terenu objetego inwestycjg nie wystepujg wolnostojgce obiekty budowlane
przeznaczone do catkowitej rozbiorki kubaturowej. Prace demontazowe i rozbiorkowe
ograniczajg sie do wnetrza istniejgcego budynku (wyburzenia wybranych Scianek dziatowych,
skuwanie starych posadzek, demontaz zuzytych instalacji sanitarnych i elektrycznych) oraz
miejscowych wykopdw pod nowg infrastrukture podziemna.

2.3 Informacja o istniejacym uzbrojeniu terenu i sposobie jego zabezpieczenia

W rejonie inwestycji oraz na dziatce nr 733/3 znajduje sig istniejgce podziemne i naziemne
uzbrojenie terenu, w tym sie¢ elektroenergetyczna nN, sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna
oraz sie¢ gazowal/cieptownicza.

W celu zabezpieczenia istniejgcych sieci i urzgdzen podziemnych podczas prowadzenia prac
ziemnych Wykonawca zobowigzany jest do:

e Precyzyjnego, recznego ustalenia potozenia istniejgcych instalacji podziemnych (poprzez
wykopy prébne) przed rozpoczeciem zmechanizowanych prac sprzetem ciezkim.

e Prowadzenia prac ziemnych w obszarze zblizen i skrzyzowan z istniejgcym uzbrojeniem
wytacznie w sposob reczny, z zachowaniem normatywnych odlegtosci bezkolizyjnych
oraz pod nadzorem wiasciwych gestorow sieci.

e Podwieszenia, zabezpieczenia i ostoniecia odkrytych przewodow przed osiadaniem
gruntéw lub uszkodzeniem mechanicznym.

e Zgtoszenia do odbioru technicznego miejsc wpiec oraz skrzyzowan instalacji przed ich
zasypaniem.



3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU

Projektowany do adaptac;ji i termomodernizacji budynek MGOPS (istniejgcy budynek
2-kondygnacyjny) usytuowany jest w centralnej czesci dziatki nr 733/3 przy ul. Mickiewicza 6.
Zachowuije sie istniejgce odlegtosci od granic dziatek sgsiednich oraz od linii rozgraniczajgcej
droge publiczng (ul. Mickiewicza). W otoczeniu budynku projektuje sie utwardzony uktad
komunikacyjny zapewniajgcy bezparierowe dojscie i dojazd. Wyznaczono strefe postojowg dla
samochoddéw osobowych z wyodrebnionym stanowiskiem dla oséb niepetnosprawnych, a wokét
budynku zaplanowano plac manewrowy z ptyt azurowych. Wody opadowe z dachu oraz
terenow nieutwardzonych odprowadzane sg grawitacyjnie na wtasny teren zielony inwestora z
przeznaczeniem do naturalnej infiltracji.

3.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem

e Systemowa konstrukcja wsporcza na dachu budynku pod montaz 24 modutéw
fotowoltaicznych.

e Dachowe konstrukcje wsporcze (podstawy antywibracyjne) pod agregaty klimatyzacyjne

(JZ21-JdZ24).

Zewnetrzne stupy/maszty pod kamery monitoringu CCTV IP z promiennikami IR.

Zewnetrzne skrzynki ztgczowo-pomiarowe nN z wytgcznikiem pozarowym (ZKP.POZ).

Uziom otokowy ze stali FeZn 30x4 mm utozony wokot budynku ze ztgczami kontrolnymi.

Oznakowane stanowisko postojowe dla osob niepetnosprawnych z powtokg malarskg w

kolorze niebieskim i znakiem pionowym.

3.2 Sposo6b odprowadzania sciekéow

o Scieki bytowe z projektowanych pomieszczen sanitarnych i socjalnych MGOPS
odprowadzane sg grawitacyjnie rurami podposadzkowymi z PVC-U do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarne;.

e Odprowadzenie skroplin z centrali wentylacyjnej rekuperacyjnej oraz jednostek
klimatyzacji odbywa sie grawitacyjnie lub za pomocg pompek skroplin do instalac;ji
kanalizacyjnej poprzez dedykowane syfony podtynkowe z kulkowg blokadg zapachowa.

3.3 Ukfad komunikacyjny

e Ukfad komunikacyjny na dziatce nr 733/3 obejmuje utwardzony plac dojazdowy i
manewrowy z trwatych ptyt azurowych oraz bezprogowe dojscia piesze z kostki
betonowe.

e Wyznaczono 10 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym wydzielone
2 stanowiska dla osob niepetnosprawnych.

e Wszystkie nawierzchnie utwardzone zostaty zaprojektowane z uwzglednieniem spadkow
poprzecznych i podtuznych odprowadzajgcych wody opadowe od Scian obiektu.

3.4 Sposéb dostepu do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej (ul. Mickiewicza — klasa KDL) zapewniony jest poprzez istniejgcy i
adaptowany zjazd publiczny, ktéry stanowi bezposredni wjazd na plac manewrowy i parkingi na
dziatce.

3.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

e Zasilanie elektroenergetyczne (WLZ): Kabel YAKXS 4x120 mm? oraz kabel
bezhalogenowy N2XHJ 5x70 mm? doprowadzony do Gtéwnej Rozdzielnicy (RG).
e Moc zainstalowana i szczytowa: Pi = 87,80 kW, Ps = 87,80 kW.




¢ Instalacja PV: Moc 11,62 kWp (24x415 Wp), inwerter hybrydowy 10 kW, magazyn energii
11 KWh.

e Kompensacja mocy biernej: Uktad kompensacji zapewniajgcy tg ¢ < 0,4.

¢ Instalacja uziemiajgca: Tasma stalowa FeZn 30x4 mm, rezystancja uziomu R <5 Q.

e Oswietlenie zewnetrzne i teletechnika: Punkty kamerowe CCTV IP PoE 5 Mpix,
oswietlenie terenu oprawami LED na stupach.

3.6 Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Teren po mikroniwelacji z zachowaniem spadkoéw powierzchniowych (min. 1-2%)
ukierunkowanych na sptyw wod opadowych z dala od budynku.

Poziom wejs¢ do budynku zapewnia bezprogowy dostep dla osob z niepetnosprawnosciami.
Teren nieutwardzony przeznacza sie na powierzchnie biologicznie czynng (trawniki, zielen niska

urzgdzona). Po zakonczeniu robot instalacyjno-budowlanych Wykonawca zobowigzany jest do
petnego uporzgdkowania i odtworzenia zieleni.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

(Uwaga: Ponizsze zestawienie nalezy zweryfikowac z tabelg bilansu powierzchni na rysunku
PZT)

4.1 Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych

Powierzchnia zabudowy budynku MGOPS (adaptowany obiekt): 332,0 m? (co stanowi 16,75%
powierzchni dziatki).

4.2 Powierzchnia drég, parkingéw, placow i chodnikéw (nawierzchnie utwardzone)
Powierzchnia dojs¢ i chodnikow (kostka betonowa): 353,55 m?

Powierzchnia placu manewrowego i drég (ptyty azurowe): 395,94 m?

tgczna powierzchnia nawierzchni utwardzonych: 749,49 m? - (co stanowi 37,80%

powierzchni dziatki).

4.3 Powierzchnia biologicznie czynna
Powierzchnia biologicznie czynna (trawniki, zielen urzgdzona): 901,07 m? - (co stanowi 45,45%
powierzchni dziatki).

Obszar nieutwardzony dziatki nr 733/3 przeznaczony do infiltracji wod opadowych.

4.4 Powierzchnia catkowita i wskazniki urbanistyczne (sprawdzenie z MPZP)
Powierzchnia catkowita dziatki nr 733/3: 1982,56 m? - (co stanowi 100%
powierzchni dziatki).

Wskaznik intensywnosci zabudowy: do 55%.



Procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%.
5. INFORMACJE | DANE

5.1 Ograniczenia i zakazy w zabudowie: linie zabudowy oraz strefy ochronne od sieci

Dziatka objeta dziataniami inwestycyjnymi znajduje sie na terenie, dla ktérego obowigzuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Lewina Brzeskiego. Na obszarze dziatki
wyznaczono w MPZP teren zabudowy ustug publicznych (UP) oraz przylegty pas drog
publicznych (KDL). Obiekt znajduje sie w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5.2 Zgodnos¢ z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP)

Planowana inwestycja nie narusza zapiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego oraz ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lewin Brzeski.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

6.1 Kwalifikacja pozarowa i klasa odpornosci budynku

e Kategoria zagrozenia ludzi: Budynek po adaptacji na MGOPS kwalifikuje sie do kategorii
ZL Il (budynek uzytecznosci publicznej) oraz ewentualnie ZL IV w wydzielonych strefach.

e Wysokos¢ i klasa odpornosci: Budynek niski (N), 2-kondygnacyjny. Projektowane
rozwigzania spetniajg wymagang klase odpornosci pozarowej budynku (klasa ,C” / ,,B”).

e Zabezpieczenia ppoz. instalacji: Przejscia instalacyjne (np. kanaty wentylacyjne Spiro)
przez sciany wydzielenia pozarowego wyposazono w klapy odcinajgce ppoz. z
sitownikami o klasie EIS 60 / EIS 120. Mikroinstalacja fotowoltaiczna posiada
optymalizatory z funkcjg szybkiego wytgczenia. Wytgcznik PWP zlokalizowany jest przy
wejsciu gtdwnym, ze sterowaniem i sygnalizacjg swieting (CNBOP) wykonang
przewodami PH90/E90.

6.2 Dostep dla pojazdow ratowniczo-gasniczych i drogi pozarowe

Dostep dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych zapewniony jest bezposrednio z drogi publicznej
(ul. Mickiewicza) oraz utwardzonego placu manewrowego na dziatce. Uktad komunikacyjny
umozliwia dogodny dojazd i manewrowanie stuzb ratowniczych.

6.3 Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych zapewnione jest z miejskiej sieci wodociggowej
zlokalizowanej w ul. Mickiewicza poprzez istniejgce/projektowane zewnetrzne hydranty
nadziemne ® 80 mm lub ®100 mm.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI OBIEKTU

7.1 Opis rozwiazan wynikajgcych ze specyfiki technologicznej i instalacji
niskopragdowych

W obiekcie MGOPS zaprojektowano nowoczesne, dedykowane systemy instalacyjne i
niskoprgdowe zapewniajgce najwyzszy poziom bezpieczenstwa, ciggtos¢ pracy oraz komfort
uzytkownikow:



e System Sygnalizacji Pozarowej (SAP/SSP): Adresowalna centrala w pomieszczeniu 1.9 z
petng ochrong pomieszczen, automatycznym powiadomieniem Strazy Pozarnej (PSP)
oraz zasilaniem awaryjnym (akumulatory na 72h czuwania + 30 min alarmu).

e System Oddymiania Klatki Schodowej: Centrala UCS sterujgca klapg dymowsg i
przyciskami oddymiania.

e Sie¢ Teleinformatyczna (LAN) i Okablowanie Strukturalne: Wykonana w oparciu o skretki
kat. 6 U/UTP w powtoce LSOH/LSZH, z centralng szafg RACK 21U zlokalizowang w
pomieszczeniu technicznym 1.9.

e System Telewizji Dozorowej (CCTV IP): Catodobowy monitoring zewnetrzny i
wewnetrzny oparty na kamerach IP PoE 5 Mpix z promiennikami IR potgczonych z
rejestratorem sieciowym.

e Kontrola Dostepu (KD): System marki ROGER przy wyznaczonych drzwiach
wejsciowych zabezpieczajgcy strefy biurowe i techniczne.

e Zasilanie Awaryjne i OZE: Mikroinstalacja PV 11,62 kWp wspotpracujgca z magazynem
energii 11 kWh oraz inwerterem hybrydowym 10 kW gwarantujgcym zasilanie rezerwowe
kluczowych obwoddw.

e Miejscowe Potgczenia Wyrownawcze: Wszystkie metalowe elementy instalaciji
sanitarnych, stelaze urzgdzen HVAC oraz konstrukcje dachowe PV objeto potgczeniami
wyréwnawczymi podtgczonymi do gtéwnej szyny uziemiajgcej (GSU) budynku.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Na podstawie przepisow ustawy Prawo Budowlane, Warunkéw Technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz zapiséw MPZP Lewina Brzeskiego przeprowadzono
szczegotowq analize.

Ze wzgledu na przeznaczenie obiektu (funkcja ustug publicznych MGOPS), brak
ponadnormatywnej emisji hatasu (wyciszone agregaty chtodnicze na podstawach
antywibracyjnych) oraz zastosowanie proekologicznych rozwigzan, obszar oddziatywania
zamierzenia budowlanego miesci sie w catosci na dziatce inwestycyjnej nr 733/3 (obreb Lewin
Brzeski). Inwestycja nie wprowadza ograniczen w mozliwosci zagospodarowania dziatek
sgsiednich i nie powoduje dla nich ucigzliwosci srodowiskowych.



